ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNAAPAHIDA
N 2690 din 10/02/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 157 din 10/02/2022

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONALPENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Ca urmare cererii adresate de” POP VASILE CNP 1711201120670 pentru SOCIETATEA DE
CARITATE "BLYTHWOOD" FLORESTI, CAMPEAN TEOFIL cu domiciliu in judetul CLUJ
Municipiul CLUJ NAPOCA satul sectorul - cod postal strada ALEEA GODEANU nr. 1 bl. 9 sc. III et. - ap.
22 tel: 0722133370 e-mail: - Tnregistrata la nr. 2690 din 05/11/2020,

pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul CLUJ Comuna Apahida satul Sannicoara, Cod
postal 407042 , zona , strada FEROVIARILOR nr. FN bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin® PLAN DE
INCADRARE IN ZONA, PLAN DE SITUATIE, CF Nr. 65137-APAHIDA, Nr. cad 65137, CF Nr 57175-
APAHIDA, Nr. cad 57175, CF Nr. 65138-APAHIDA, Nr. cad 65138

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG, aprobatd prin hotarérea
Consiliului local nr.20 / 31/03/2005
’ In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de contructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida terenul este situat in intravilanul
localitatii Sannicoara iar suprafata de 1.270 mp in extravilan de Dezmir si apartine domeniului
privat al persoanelor fizice si juridice, conform CF Nr. 65137-APAHIDA, Nr. cad 65137, CF Nr.
57175-APAHIDA, Nr. cad 57175, CF Nr. 65138-APAHIDA, Nr. cad 65138
2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: faneata, arabil, pasune

Destinatia stabilita prin PUG localitatea Sinnicoara: locuinte si functiuni complementare UTR
Le7 si extravilan de Dezmir

3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata parcelei=2400+2013+4487=8900 mp din care 7630 mp intravilan de Sannicoara si 1.270
mp extravilan de Dezmix

Terenul de 1.270 mp situat in extravilanul localitatii Dezmir se va dezmembra si se va amenja
spatiu verde.

Conform aviz de oportunitate nr. 01/2022 documentatia PUZ care se va intocmi va tine seama de
urmatoarele:

Limita teritoriului studiat : Ca urmare a prevederilor explicite ale Legii nz:350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si completirile ulterioare , limita
teritoriului studiat se poae restrange in acest caz la parcelele pe care petentul doreste sa
promoveze investitia . PU.Z. se va intocmi pentru parcele alaturate si pentru calea de acces pani
la cel mai apropiat drum public — IN SITUATIA DE FATA, SE VOR STUDIA SI CAILE DE
ACCES PUBLICE ADIACENTE, RESPECTIV CONEXIUNILE CU STR. AVIATORILOR, STR.
METEOR, STR. FEROVIARILOR. Toata intinderea teritoriului studiat va fi acoperita de
planuri realizate pe bazi de suport topografic vizat O.C.PI. Cluj. in cazul in care bransarea
ansamblului la utilitati nu este posibila tehnic in cadrul perimetrului definit , se va extindere zona
de studiu pana la cele mai apropiate puncte in care se afli retele edilitare existente ce se pot
extinde , sau din care se poate prevede bransarea . SE VAAVEA IN VEDERE CAEXTINDEREA
RETELELOR EDILITARE PANA LAAMPLASAMENTUL STUDIAT, PRECUM SI




EVENTUALE MODIFICARIALE CAPACITATILOR ACESTORA, IMPUSE PRIN AVIZELE
DE SPECIALITATE, SE VA FACE PE CHELTUIALA BENEFICIARILOR.

Corelarea cu alte reglementari urbanistice in vigoare : 1) Se vor respecta intrutotul prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr:525/1996 , in ce priveste dimensiunile
minime si orientarea parcelelor , conformarea drumurilor , asigurarea acceselor .

- Asigurarea prin proiect a unei reglementiri complete si precise a parcelelor construibile : n
acest scop se vor reglementa prin documentatia elaborata in faza P.U.Z. alinierile viitoarelor
constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strada a cladirilor , cotata
precis fatd de limita de proprietate existenta conform actelor cadastrale: retrageri impuse fata de
" celelalte limite ale parcelei). TERENUL STUDIAT ARE FRONT LA 3 STRAZI PUBLICE . PRIN
PROIECT , SE PROPUNE CREEREA UNEI RETELE DE DRUMUIR CARE VAASIGURA
LEGATURA FUNCTIONALA INTRE CELE 3 STRAZI . ANSAMBLULDE LOCUINTE
PROPUS CUPRINDE ATAT LOCUINTE COLECTIVE CAT SI LOCUINTE INDIVIDUALE SI
CUPLATE. DE ASEMENEA SE PROPUNE AMENAJAREA UNUI SPATIU VERDE PENTRU
RECREERE , CE SE VAAMENAJA CA SI LOC DE JOACA ( PARC). SE PROPUNE
URBANIZAREA UNEI SUPRAFETE DE TEREN DE 8900 MP.AVAND IN VEDERE
CARACTERUL ZONEI ( LOCUINTE INVIDUALE , CU FOARTE PUTINE SPATTI PUBLICE)
» SE RECOMANDA REZERVAREA SIAMENAJAREA LA PARTERUL CLADIRILOR
COLECTIVE ,A UNOR SPATII PENTRU COMERT SI SERVICII, COMPATIBILE CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIT.

Intrucat zona studiata este inclusa in UTR de locuinte (ILe7) , se propune adoptarea
regulamentului aferent acestei zone.

Indicatori maximali preconizati:

P.O.T. max. prop =35 %

C.U.T. max prop = 1.20

Regim maxim de inaltime : D+P+2E. — inaltime max . — CU AVIZULAUTORITATII
AERONAUTICE CIVILE ROMANE

Spatii verzi plantate : min. 15 % din suprafata studiata

- Zonificarea se va face corect pentru faza P.U.Z.: zona de locuinte si dotiri complementare , zona
ciilor de comunicatii , zone cu alte destinatii , etc. fara a se implica o anumita forma sau
amplasare prestabilita a cladirilor viitoare . Se vor institui restrictii definitive de construire pe
eventualele culoare de protectie a retelelor edilitare existente sau propuse , respectindu-se litimile
precizate prin avizele obtinute , cu dispozitie simetrica a culoarului de protectie fata de axul
retelei respective , ax ce va fi vizibil marcat pe ridicarea topografica , pe plansele situatiei
existente si de reglementiri . Se vor preciza regimul de iniltime si indicii urbanistici de control pe
toate subzonele Se vor institui pentru obiectivele imposibil de reglementat in aceasta faza , dupi
caz , interdictii de construire pana la aprobare P.U.Z Se vor prevedea zone de depozitare a
deseurilor menajere, (cf normative), zone de recreere, spatii verzi.

- Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete privind canalizarea menajera: Intrucat se
propune construirea unui ansamblu de locuinte individuale si colective, solutia de canalizare
pentru intregul ansamblu va fi de racordare la canalizarea menajera existenta. De asemenea , se
va reglementa si scurgerea apelor pluviale din incinta . PRIN PROIECT SE VA PROPUNE UN
SPATIU COMUN DE DEPOZITARE DESEURI MENAJERE, LA CARE SAAIBAACCES
AUTO SERVICIUL DE SALUBRITATE, AMENAJAT PENTRU COLECTARE SELECTIVA.

- Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a drumurilor de acces :

1) Accesul carosabil 1a parcele se va dimensiona conform prevederilor art.4.11 din Anexa nr4 la
R.G.U. (H.G. nr:525/1996 ).

2) Trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizirii teritoriului , a continuitatii
traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban .

3) Se va evita crearea de fundaturi pentru servirea in profunzime a teritoriului , fiind de preferat
varianta unor bucle de drum racordate la ambele capete de drum existent

4) In caz ci totusi conditia de la pct.2 nu se poate indeplini datoritd unor motive obiective ,
fundaturile vor respecta intrutotul prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.525/1996 , prin amenajarea ritmici de supralirgiri pentru depisire si platforma de
intoarcere la capitul funditurii . IN CAZUL IN CARE SE VOR CREANOI CAI DE ACCES
PENTRU CARE SE INTENTIONEAZA TRECEREA ULTERIOARA IN DOMENIUL PUBLIC,




ACESTEA VOR PUTEA FI PREDATE DOAR INTR-O FAZAIN CARE SUNT MOBILATE CU
UTILITATI ST MODERNIZATE (ASFALTATE).

Receptia imobilelor se realizeaza doar ulterior realizarii tuturor lucrarilor de infrastructura

( drumuri, utilitati)

- Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor : Se vor evidentia

si cota pe plansa limitele tuturor terenurilor ce sunt propuse a trece in categoria ,,drumuri”
(drumuri private ale persoanelor fizice sau juridice , portiuni din parcelele construibile destinate
asigurarii profilului transversal definitiv propus pentru drumuri, terenuri pentru dotari edilitare
, etc.). PU.Z. si R.L.U. aferent va prezenta operatiunile de natura juridica necesare in scopul
reglementarii configuratiei ciii de acces si traseul retelelor de utilitati .

- De asemenea , se vor evidentia zonele care devin publice ( drumuri, pare, etc..)

- Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabild : Se va da o
atentie deosebita mentinerii prin prevederile in cadrul R.L.U. a unei proportii rezonabile intre
suprafetele construite si cele libere sau plantate din incinta , in scopul credrii unui microclimat
agreabil prin realizare de plantatii de incinta ; se va preciza complet solutia de
canalizare/colectare a apelor reziduale menajere si meteorice , in conformitate cu avizele obfinute
si cu legislatia in vigoare .

- cladirile propuse in vecinatatea imobilelor existente vor avea un regim de inaltime rezonabil,
(max. 2 nivele peste nivelul constructiilor existente si se va tine cont de faptul ca amplasamentul
este situat in zona de servituti aeronautice). In interiorul incintei, regimul de inaltime se va stabili
din concepte urbanistice.

Documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului
cadru din Anexa 1 la normele de aplicare a Legii nr: 50/1991 republicata.

Se vor respecta prevederile HG. nr. 525/1996 republicata, Legea nr. 350/2001 modificata,
Ordonanta nr. 64/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotararile Consiliului
local care reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in zona.

Planul de situatie necesar autorizarii lucrarilor, va fi intocmit pe suport topografic vizat de
0.J.C.PIL. Cluj, la una din scarile 1:2000, 1:1000, 1:500.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru/intrucét:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE |
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
STR. DOROBANTILOR, NR. 99, CLUJ-NAPOCA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decida,
dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.



In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se

prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a
investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma

- evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru |

‘ protectia mediului \

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea

evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente. ‘

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica — D.T.,, dupa caz:

. |IpTac | |pTOE ~ |pTAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri

alimentare cu apa T gaze naturale X | AVIZ DE PRINCIPIAAPA CANAL
canalizare ‘ telefonizare X | AVIZ DE PRINCIPIU ENERGIE ELECTRICA
alimentare cu energie salubritate X | AVIZ DE PRINCIPIU GAZE NATURALE
electrica '
alimentare cu energie | transport urban | X |PROIECT DE COLECTARE APE PLUVIALE
termica L

d.2. Avize si acorduri privind:

m securitatea la incendiu L ‘Drotectia civila \E sandtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

AERONAUTICA CIVILA PUZ
ROMANA

AVIZ CONSILIUL LOCAL
APAHIDAPT. APROBARE PUZ

X | AUTORITATEA F{ 'DOCUMENTATIE | |

d.4. Studii de specialitate



X STUDIU GEOTEHNIC | |
VERIFICAT Af |

]
| [ [
L L L
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

/)
AU
142




Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
GRIGORE FATI _, Jr ALEXANDRU DAVID
> =

MIRZA
P/M

/ &
A

Achitat taxa de 93 lei, conform chitantei nr. 7000907 din 21/01/2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

In conformitate cu prevederile Legii nt.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
L.S.
Intocmit de pentru ARHITECT SEF™

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




